Informacia 0 postupe Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR s ciePom splnit’
uplatnenu opciu na kipu Narodného futbalového Stadiéna

A. Zhrnutie zakladnych informacii o projekte vystavby Narodného futbalového Stadiona

Vlada Slovenskej republiky, v rdmci zaujmu o podporu Sportovej reprezentacie krajiny na europske;j
a svetovej urovni, deklarovala svoj strategicky zaujem na vybudovani Narodného futbalového Stadiona
ako $portovej infrastruktury narodného vyznamu pre ucéely reprezentacie Slovenskej republiky vo
futbale, ktora bude spifiat’ najvysSie parametre pre organizovanie medzindrodnych podujati podla
kritérii Unie eurépskych futbalovych asociacii (UEFA).

V nadvéznosti na uvedené, Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR (d’alej len ,,Ministerstvo
Skolstva*) otvorilo v roku 2013 v sulade so zdkonom ¢. 300/2008 Z. z., o organizacii a podpore Sportu
a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov, vyzvu na predkladanie
ziadosti o poskytnutie dotacie v oblasti Sportu na vystavbu Narodného futbalového Stadiéna na izemi
Hlavného Mesta SR Bratislavy, ktory bude spiiat’ vietky podmienky $tadiona kategorie 4 v zmysle
prislusnej smernice UEFA.

B. Informacia o doterajSich zdkladnych transakénych dokumentoch uzatvorenych
Ministerstvom $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu SR

V nadvéznosti na vyssie uvedené ako aj v nadvdznosti na:

(@) uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 400/2013 zo dna 10. jula 2013 k Sprave o priprave
vystavby Sportovej infrastruktury - Narodny futbalovy Stadion, ktorym vlada Slovenskej
republiky poverila ministra Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu podpisat Memorandum o
spolupraci pri realizacii vystavby a prevadzke Sportovej infrastruktary - Narodny futbalovy
Stadion so spolo¢nost'ou Narodny futbalovy $tadion, a.s., ako aj zmluvy nim predpokladané,
a zaroven ulozila podpredsedovi vlady a ministrovi financii zabezpecit’ finan¢né prostriedky na
vystavbu $portovej infrastruktury - Narodny futbalovy Stadion,

(b)  uznesenie vlady Slovenskej republiky ¢. 638/2015 zo dia 25. novembra 2015 k Hodnotiacej
sprave z finan¢ného, danového a pravneho due diligence Narodny futbalovy Stadion, a. s., a

boli v suvislosti s vystavbou Narodného futbalového S$tadiona medzi Ministerstvom Skolstva
a spolo¢nostou NFS, a. s. (resp. spoloénostou Narodny futbalovy $tadién, a. s. ako jej pravnym
predchodcom) doposial’ uzatvorené nasledovné transakéné dokumenty:

(1) Memorandum o spolupraci pri realizacii vystavby a prevadzke Sportovej infrastruktury
,Narodny futbalovy §tadion“ zo dna 11. jala 2013,

(i) Zmluva ¢ 0818/2013/SSSSM, zo dita 21. novembra 2013, o poskytnuti doticie zo §titneho
rozpoétu prostrednictvom rozpoctu Ministerstva $kolstva pre oblast’ §portu, v zneni Dodatku ¢.
1 zo dna 10. maja 2016, Dodatku ¢. 2 zo dna 19. juna 2017 a Dodatku ¢. 3 zo dna 21. augusta
2017 (dalej ako ,,Zmluva o poskytnuti dotacie®) a



(ili) Zmluva o budtcej kipnej zmluve, zo dia 10. maja 2016, ktorej sucastou je aj navrh kipnej
zmluvy (d’alej len ,,Kupna zmluva®), v zneni Dodatku €. 1 zo dila 21. augusta 2017 (d’alej len
»Zmluva o budicej zmluve*).

C. Stav realizacie projektu Narodného futbalového Stadiona

Realizacia projektu Néarodného futbalového $tadiona je zabezpetovana spoloénostou NFS, a. s.
prostrednictvom dodavatel'ov vybranych procesom verejného obstaravania, a to konkrétne na zaklade
(i) zmluvy o dielo na zakazku ,,Vystavba Sportovej infrastruktury ,, Narodny futbalovy Stadion**
uzatvorenej dia 28. jula 2016 so spolo¢nostou STRABAG Pozemné a inzinierske stavitel'stvo s.r.o.,
(ii) zmluvy o dielo na zakazku ,,Vybavenie stavby NES — audio — video technika, kabeldz a kablové
rozvody* uzatvorenej dna 6. augusta 2018 so spolo¢nostou SYTELI, s.r.o., a (iii) zmluvy o dielo na

zakazku ,,Dovybavenie diela ,, Vystavba Sportovej infrastruktury Ndarodny futbalovy Stadion
uzatvorenej dna 27. septembra 2018 so spolo¢nostou IN DESIGN SLOVENSKO, s.r.0.

Dna 29. novembra 2018 bolo Mestskou Castou Bratislava-Nové Mesto, ako prislusnym stavebnym
uradom, vydané rozhodnutie o povoleni pred¢asného uzivania stavby Narodného futbalového stadiona
(tj. stavebného objektu SO 002 NFS Suterén a SO 003 NFS Stadién), ktoré nadobudlo pravoplatnost’
diia 4. decembra 2018. Nasledne boli v rdmci skusobnej prevadzky Narodného futbalového Stadidona
zrealizované viacerého futbalové zadpasy a kultirne podujatia. 13. novembra 2019 Mestskd cast’
Bratislava — Nové Mesto vydala rozhodnutie ¢. 7477/2019/UKSP/HAVK - 56, ktorym povolila
uZivanie stavebnych objektov SO 002 NFS Suterén a SO 003 Stadién (,,Kolaudaéné rozhodnutie®).
Kolaudaéné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ dna 3. decembra 2019.

V stlade s uznesenim vlady Slovenskej republiky ¢. 55/2019 zo dna 6. februara 2019 k Navrhu
zakladnych podmienok verejnej obchodnej sut'aze a zmluvy o najme Narodného futbalového Stadiona
bola dna 18. aprila 2019 vyhlasena verejnd obchodna sutaz na najom Narodného futbalového Stadiona.
Na zaklade verejnej obchodnej sutaze, do ktorej sa prihlasilo 5 zaujemcov, z toho 3 zahrani¢né
subjekty, sa ndjomcom §tadiona stal SK Slovan Facility Services s.r.o., ktory sa zaviazal platit’
minimalne ro¢né najomné vo vyske 1,023 mil. € (bez DPH).

Sucastou Stadiona je aj podzemné parkovisko (v ramci stavebného objektu SO 002 NFS Suterén).
Diia 26. oktdbra 2018 spoloénost’ NFS, a. s. vyhlasila obchodnt verejnt stiitaz na dlhodoby najom
pat’sto parkovacich miest, ktorej vysledkom je najom uvedenych parkovacich miest na obdobie do 12.
februara 2058 v prospech spolo¢nosti Tehelné, a.s. za cenu 12.500 € (bez DPH) za jedno parkovacie
miesto, teda celkovy vynos z najmu predstavuje 6.250.000,00 € (bez DPH). Uvedeny vynos z najmu
parkovacich miest prisliicha vlastnikovi Stadiéna a najomca parkovacich miest — spolo¢nost’ Tehelné,
a.s., sa zaviazal vyplatit' sumu postupne na mesacnej baze, najneskdér do dvoch rokov odo dna
uzatvorenia predmetnej najomnej zmluvy. V pripade nadobudnutia Stadiona do vlastnictva
Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky, resp. uréeného nadobudatel’a
bude uvedeny prijem prijmom Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky,
resp. uréeného nadobudatel’a a bude tak predstavovat’ zniZenie narokov na verejné financie v suvislosti
s nadobudnutim Stadiéna.

Dna 12.12.2019 vydal Slovensky futbalovy zvdz Certifikat Stadiona, ktorym Slovensky futbalovy zviz
potvrdil, e $tadién spiiia podmienky Smernice SFZ pre certifikaciu §tadionov pre kategdriu 4 pre
odohranie stretnuti riadenych FIFA, UEFA, ULK, SFZ.



D. Dodatoéné zhodnotenie Narodného futbalového Stadiona

V priebehu vystavby Narodného futbalového Stadiona na zaklade vyssSie uvedenych zmlav o dielo,
doslo k realizacii technickych $pecifikacii, ktoré neboli predpokladané v Zmluve o budicej zmluve,
avsak ktoré boli objektivne nevyhnutné pre zachovanie ucelu Narodného futbalového Stadiona ako aj
zachovanie resp. zvySenie jeho hodnoty, a ktorych potreba realizacie vyplyvala najmid zo zaujmu
doésledne naplnit’ nové, pripadne blizSie Specifikované, poziadavky UEFA a jej zastupcov pre vystavbu
$portovej infrastruktiry narodného vyznamu spiiiajicej podmienky pre §tadiony najvyssej kategorie v
zmysle prislusnych smernic UEFA, ako aj suvisiace a d’alSie poziadavky tykajuce sa zlepSenia buduce;j
prevadzky alebo zvySenia hodnoty Narodného futbalového Stadiona, ktoré boli identifikované pocas
jeho vystavby (dalej len ,,Dodato¢né zhodnotenia“).

Za ucelom zachovania transparentnosti a verifikacie vykonania Dodato¢nych prac a dodavok ako aj

vynalozenia Nakladov na Dodatoéné prace a dodavky zo strany spolo¢nosti NFS, a. s., vypracoval

transakény poradca Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a S$portu Slovenskej republiky, t.j.

spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o., spravu ,,Postidenie dodato¢nych nakladov Narodného

futbalového $tadiona“, ktora tvori prilohu ¢. 1 materialu, v ktorej boli Naklady na Dodato¢né prace

a dodavky zatriedené podl'a dovodu ich vzniku do 6smich kategorii. Vyhodnotené boli tiez ostatné

nakladové polozky, ktoré su sucastou kalkulacie kupnej ceny. k navyseniu pévodne predpokladanych

nakladov prislo od zhotovitel'a z r6znych dovodov, a to najma

a) poziadaviek verejnej moci a verejnych inStiticii (mestska Cast BA-Nové mesto, Hasi¢sky
a zachranny zbor SR, SFZ)

b) potreby zvySenia Standardu novych regulacii UEFA,

C) narastu cien materialov,

d) predizenia doby vystavby,

e) prevadzkovych pomerov.

E. Aktualizacia Zmluvy o budiicej zmluve, vratane Kupnej zmluvy

Diia 10. méaja 2016 bola medzi spoloénostou NFS, a. s. ako Buducim predavajiicim a Slovenskou
republikou zastipenou Ministerstvom Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky ako
Buduacim kupujiacim uzatvorena zmluva o budicej kiipnej zmluve ¢. 0385/2016, ktora bola zmenena
dodatkom ¢. 1 uzatvorenym dna 21. augusta 2017 (,,Zmluva o budtcej ktpnej zmluve, ZBZ®).
Celkova cena na zéklade ZBZ bola stanovena na 75,2 mil. € (bez DPH) s tym, Ze poskytnuta dotacia
sa zapotitava do kiapnej ceny. Predmetom Zmluvy o budicej kapnej zmluve je pravo NFS, a.s., za
podmienok $pecifikovanych v Zmluve o budiicej kiipnej zmluve, na vyzvanie MSVVS SR na kapu
Nekomerénej ¢asti komplexu NFS resp. Predmetu budiiceho predaja a povinnost MSVVS SR mat’
vV pripade takejto vyzvy NES, a.s. povinnost Predmet budiceho predaja kupit’ a zaplatit' za Predmet
budiceho predaja kapnu cenu.

Listom zo diia 18. 10. 2019 oznamila spoloénost’ NFS a.s. Ministerstvu $kolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky Ze zamysla uplatnit’ predajna opciu, na zaklade ktorej by doslo
k prevodu Nérodného futbalového $tadiéna zo spolognosti NFS, a. s. na Ministerstvo alebo na
Ministerstvom uréeného nadobudatel’a (za podmienok uvedenych v Zmluve).



Dna 17. decembra 2019 bol Ministerstvu Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky zo
strany NFS, a. s. doruteny list - kalkuldcia Kipnej ceny za Predmet buduceho predaja spolu
s prislusnou dokumentaciou v zmysle ods. 2.2.2 Zmluvy o budicej kipnej zmluve (,,Kalkulacia®).
Kalkulacia odraza naklady spoloénosti NFS, a. s. na zaklade vzorca Kipna cena = Historické
opravnené naklady + Naklady na stavbu Stadiona + Néklady na vybavenie Stadiona + Ndklady na
Dodatocné prace a dodavky + Naklady na financovanie + Opravnené budiice naklady + Naklady na
najomné a dan z nehnutelnosti — Poskytnuté dotacie”, vo vySke 91.349.166,25 €. Celkova vyska
nakladov (vratane poskytnutej dotacie vo vyske 27.200.00,00 €) tak v zmysle Kalkulacie predstavuje
118.549.166,25 €, ¢o je navySenie 043.349.166,25 € oproti hodnote 75.200.000 € stanovenej
v Zmluve.

Ministerstvo $kolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky si Vv zaujme zistenia resp.
verifikicie hodnoty Stadiona obstaralo na ziklade objednavky od Ustavu stidneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline znalecky posudok Vzmysle zakona ¢&. 382/2004 Z. z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov na stanovenie vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti - Narodného futbalového $tadiona v rozsahu, v akom je vymedzeny v prilohe ¢.
1 Zmluvy o buducej zmluve ¢. 0385/2016 zo dna 10.05.2016 uzavretej medzi Ministerstvom $kolstva,
vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky a spolo¢nostou NFS, a. s.. Ustav sudneho inZinierstva
Zilinskej univerzity v Ziline vypracoval znalecky posudok &. 216/2019, zo dia 17.12.2019, ktorym
bola urc¢end hodnota Predmetu buduceho predaja ku ditu 30.11.2019 vo vyske 112.500.000,00 €
vratane DPH, ¢o je po odpocte DPH 93.750.000,00 €, pricom ide iba o hodnotu predmetu kupy bez
hodnoty vyvolanych investicii potrebnych na ziskanie rozhodnutia o kolaudacii a certifikovatelnosti
podl'a novych standardov UEFA.

Nezavisle od Ministerstva §kolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky si spoloénost’ NFS,
a. s. taktiez nechala vypracovat’ zo strany znaleckej organizacie CORPORA, a.s. znalecky posudok vo
veci stanovenia vieobecnej hodnoty objektu SO 003 NFS $tadién, objektu SO 002 Suterén, vybranych
rozostavanych nebytovych priestorov na prizemi a prvom poschodi SO 005 Nakupna pasaz, ako aj
pridruzenej infrastruktiry a vyvolanych investicii stvisiacich s projektom. Znaleckym posudkom ¢.
125/2019 zo dna 16.12.2019 bola uréend hodnota Predmetu budiceho predaja uréena vo vyske
122 370 000 € vratane DPH, t. j. 101 975 000 € bez DPH.

Voci dorucenej Kalkulacii boli zo strany Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenske;j
republiky dita 13. janudra 2020 uplatnené a spolo¢nosti NFS, a. s. doru¢ené odévodnené namietky
podla ods. 2.2.2 Zmluvy o buducej kapnej zmluve (,,Namietky proti Kalkulacii Kapnej ceny*).
Hlavnym doévodom bolo zahrnutie do vzorca pre vypocet Kipnej ceny novej (nakladovej) polozky
,Naklady na Dodato¢né prace a dodavky* v hodnote 30 369 609,43 €.

Naklady na Dodato¢né prace a dodavky neboli zatial’ zo strany Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu
a Sportu Slovenskej republiky uznané ani schvalené a ani sa ziadnym spoésobom nezaviazalo na ich
tihradu. Spolo¢nost’ NFS, a. s. zarovei listom poziadala Ministerstvo §kolstva, vedy, vyskumu a $portu
Slovenskej republiky o rokovanie o uzatvoreni dodatku k Zmluve o buducej kupnej zmluve, ktory by
zohladnoval skuto¢nost, Ze zdovodu realizicie Dodatoénych prac a dodavok boli uplatnené
dodatocné naroky dodavatel'ov a rozsah niektorych nakladov presiahol tirovenn pévodne predpokladant
v Zmluve o buducej kiipnej zmluve.

Navysenie nakladov je potrebné doriesit’, aby sa predislo sporu o bezdévodné obohatenie. VzhI'adom
na vyssie uvedené je potrebné pristupit’ k aktualizacii Zmluvy o budiicej zmluve, vratane navrhu

4



Kupnej zmluvy, ktory tvori jej prilohu, z dovodu Dodato¢ného zhodnotenia Narodného futbalového
Stadibna a navySenia kapnej ceny v ddsledku vykonanych Dodato¢nych zhodnoteni Narodného
futbalového Stadiona.

Na zaklade vyzvy zo strany spolocnosti NFS, a.s. Ministerstvo $kolstva vedy, vyskumu a $portu
Slovenskej republiky pristipilo k rokovaniam so spolo¢nostou NFS, a. s. o pripadnych zmenach
Zmluvy o buducej kapnej zmluve, ktoré by mali zohladnit hodnotu Predmetu buduceho predaja
v dosledku vykonanych Dodato¢nych prac a dodavok a vynalozenych Nakladov na Dodato¢né prace
adodavky na zaklade Postidenia dodatocnych nakladov Narodného futbalového Stadidna
spolo¢nostou KPMG, s.r.o. Vysledkom rokovani Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a $portu
Slovenskej republiky a spolognosti NFS, a. s. je navrh znenia Dodatku ¢&. 2 k Zmluve o budicej kapne;j
zmluve, ktory tvori prilohu ¢. 2 materidlu (vratane jeho prilohy - navrhu znenia Kupnej zmluvy).

Za predpokladu, ze by vlada SR schvalila kipnu cenu zahffiajiicu dodato¢né naklady vzniknuté z titulu
poziadaviek organov verejnej moci a verejnych institucii (mestska ¢ast BA-Nové Mesto, Hasi¢sky
a zachranny zbor SR, SFZ) a potrieb zvySenia Standardu, novych regulacii UEFA v celkovej vyske
98,447 mil. € (bez DPH), celkové naroky na verejné financie po odpocitani prijmu $tatu za prenajom
parkovacich miest (vo vyske 6,25 mil. €) by boli 92,197 mil. €, t. j. 016,997 mil. € vySSie oproti
kupnej cene dohodnutej v Zmluve o budicej zmluve. Takato upravu kupnej ceny odsuhlasil
Monitorovaci vybor na svojom zasadnuti ditia 27.1.2020 pomerom hlasov 2 za, 1 sa zdrzal (zastupca
NFS, a. s.), zapis tvori prilohu &. 3 materialu.

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a $portu Slovenskej republiky nie je kompetentné rozhodnit
0 d’alSom postupe, nakol'ko podla ust. § 55 ods. 1 pismena c) zadkona ¢. 440/2015 Z. z. o Sporte a o
zmene a doplneni niektorych zédkonov, vlada Slovenskej republiky rozhoduje o vystavbe, modernizacii
a rekonstrukcii Sportovej infrastruktury narodného vyznamu. Vzhl'adom na uvedené je potrebné, aby
akukol'vek pripadni zmenu kupnej ceny a nadvézné zmeny postupu pri nadobudnuti Stadiona do
vlastnictva Statu odsuhlasila vlada SR.

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky povazuje za potrebné zdoraznit’,
ze akékol'vek zmeny Zmluvy o budtcej kapnej zmluve, v dosledku ktorych ma dojst’ k pripadnému
navyseniu Kupnej ceny, by mali byt v zdujme zachovania suladu s prisluSnymi pravnymi predpismi
ako aj zachovania kontinuity podmienok transakcie podla Zmluvy o budicej kupnej zmluve
predmetom postdenia (i) zo strany Eur6pskej komisie ohl'adom stladnosti s pravidlami $tatnej pomoci
ako aj (ii) zo strany Uradu pre verejné obstaravanie za Gi¢elom suladnosti s pravnou tpravou verejného
obstaravania.

Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky navrhuje, aby v pripade
odsuhlasenia zmeny kupnej ceny vlada Slovenskej republiky zaroven uznesenim zaviazala
Protimonopolny trad SR vykonanim tkonov potrebnych na zabezpeCenie posudenia zo strany
Eurdpskej komisie ohladom suladnosti s pravidlami $tatnej pomoci, Urad pre verejné obstaravanie
vykonanim postdenia suladu dodatku ¢. 2 k Zmluve o budicej kupnej zmluve so Zakonom
0 verejnom obstaravani, Ministerstvo financii SR zabezpeCenim prostriedkov pre kapitolu
Ministerstva Skolstva na tthradu kipnej ceny.

K vyplateniu Casti kupnej ceny zodpovedajucej jej navySeniu v dosledku Dodatoénych zhodnoteni
spolo¢nosti NFS, a. s., ako predavajucemu, dojde aZ po pozitivnych vyjadreniach zo strany Eurdpskej



komisie a Uradu pre verejné obstaravanie na zaklade podnetov od Ministerstva kolstva, vedy,
vyskumu a Sportu SR.

S odkazom na vys$Sie uvedené ziadame o udeleniu stthlasu vlady Slovenskej republiky s uzavretim
dodatku ¢. 2 k Zmluve o budtcej zmluve.
Prilohy:

1. Postidenie dodatocnych nakladov Narodného futbalového Stadiona vypracované KPMG Slovensko,
spol. sr.0.,z13.12.2019 a jej aktualizacia z 27.1.2020

2. Navrh dodatku €. 2 k Zmluve o budtcej kipnej zmluve vratane aktualizovaného navrhu znenia
Kupnej zmluvy.

3. Zapis zo zasadnutia Monitorovacieho vyboru z 27.1.2020



